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KONTIAISENKADUN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Aloitteen alueen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt rakennusliike TK-Tamerak Oy.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutosalue sijaitsee 36 Hakalin kaupunginosassa Kontiaisenkadun varrella.
Suunnittelu koskee korttelin 244 tontteja 1-5 rivitalojen korttelialueella. Suunnittelualueen
koko on 7045 m?. Alueen sijainti ja rajaus nakyy oheisessa kartassa. Rajaus voi muuttua
suunnittelun edetessa.
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SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Suunnittelun tavoitteena on muuttaa korttelin asuinrakennusten sijoittelua asemakaavan
toteutettavuuden parantamiseksi. Alueen kayttétarkoitus sdailyy ennallaan rivitalojen ja
muiden kykettyjen asuinrakennusten korttelialueena.

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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| Suunnittelualueen likimééréinen sijainti
on merkitty kuvaan punaisella soikiolla.

Blom viistoilmakuva suunnittelualueelta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. maisemaan ja kaupunkikuvaan. Kaavan toteuttamisen
vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljempana esitetyn jaottelun pohjalta. Osa vaiku-
tuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritellddn kunkin vai-
kutuksen kohdalla yksiléllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia. Lisaksi
selvitetddn mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet.

1. Ekologiset vaikutukset 4. Sosiaaliset vaikutukset

Maisema

Maa- ja kalliopera
Luonnonymparisto
Pinta- ja pohjavedet

2. Taloudelliset vaikutukset ‘ ﬂKulttuuriset vaikutukset \

e Palvelujen alueellinen saatavuus
e |hmisten elinolot ja elinymparisto
e Ulkoilureitistot ja viheralueet

e Aluetaloudelliset vaikutukset e Yhdyskuntarakenne
e Infraverkon toteutuskustan- e Kaupunkikuva
nukset e Rakennukset ja rakenteet seka

yhdyskuntatekniset huollon
verkostot
e Rakennettu kulttuuriymparisto
ja kiinteat muinaisjaannokset
Seudullisten suunnitelmien

3. Liikenteelliset vaikutukset

e Liikenneverkko

e Liikennemaarat, lilkkenteen
toimivuus ja liikkenneturvalli-
suus

e Liikennemelu

e Joukkoliikenne, kevyt liikenne

e Pysakointi

Valtakunnallisten alueidenkayttota-
itteiden toteutuminen
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

KAPPEENRANNAN KAUPUNKI \

Kaakkois-Suomen elinkeino-, e Elinvoiman ja kaupunkikehityksen
iikenne- ja ymparistékeskus toimiala (maaomaisuuden hallinta,
o Ympérist ja luon kadut ja ymparistd, rakennusval-
iikenne jai vonta)
e Lappeenrannan seudun ymparisto-
toimi (ymparistoterveys ja ympa-
ristonsuojelu)

\ e Lappeenrannan Energiaverkot Oyj

ALUEEN ASUKKAAT, YRITTAJAT JA YHDISTYKSET
e lauritsalan alueen asukasyhdistys ry

e Lauritsala Seura ry

AANOMISTAJAT, VUOKRALAISET JA
APURIT
e Yksityiset maanomistajat

MUUT
e Telia Sonera Oyj
e Elisa Oyj
e Mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa, Eteld-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin
ilmoitustaululla seka Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia infor-
moidaan henkilékohtaisilla kirjeilla asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kau-
punkikehityksen toimialan kaupunkisuunnittelussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3.
kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja
maankayttd > Nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutuk-
set toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11,
53101 Lappeenranta tai kirjlaamo@Ilappeenranta.fi.




KAAVAPROSESSI

(I'YGN KAYNNISTAMINEN \
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL
63 §)

e Alustavan asemakaavaluonnoksen laadinta.

e Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistovaikutusten selvit-
\ tdminen j

6SEMAKAAVALUONNOS \
e Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §,
MRA 30 §) 14.3. — 5.4.2019

o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluai-
neiston asettaminen nahtaville. Lausunnot viranomaisilta ja
kaupungin hallintokunnilta.

e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen
pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja
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OSALLISTUMINEN

ARVIOITU AIKATAULU
Kaavaehdotus pyritdan
asettamaan nahtaville
kevaan 2019 aikana.

Osallisilla on mahdollisuus
antaa kirjallinen mielipide
kaavaluonnoksesta.

\ lausuntoihin.

@EMAKAAVAEHDOTUS \

o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 §)
o Kaupunkikehityslautakunnan kasittely. Kaupunkikehityslau-
takunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 14 paivaksi
(MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuu-
lutuksella.
o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §)
e Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoi-
hin vastaaminen.
e Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26 §) lausuntojen saa-
vuttua.
e Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaava-
ehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nahtaville tai

Osallisilla on mahdollisuus
tehda kirjallinen muistutus
kaavaehdotuksesta.

niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32

8).

GAAVAN HYVAKSYMINEN \
e Kaupunkikehityslautakunnan kasittely ja hyvaksyminen (MRL
52 §). Tiedottaminen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67 §).

MUUTOKSEN HAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA
o Hyvaksymispaatoksestd on mahdollista valittaa [td-Suomen
Hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea

muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontaa
\_valitusluvan (MRL 188 §).

Kaavan laatijan yhteystiedot

_ _ _ Kaavavalmistelija Hanna-Maija Marttinen puh. 040 809 8657.
OAS:aa voidaan suunnitte- Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662.

lun kuluessa tarvittaessa
muuttaa ja tdydentaa.

Sahkdposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi.
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KONTIAISENKADUN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai séhkopostitse
MIELIPITEET:

Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse tai sahkdpostitse:
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Asemakaava-alue Kaupungin maanomistus

Naapurikiinteisttt

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ympéristo Rakennusvalvonta

ja luonnonvarat ja Liikenne ja infrastruk- Lappeenrannan Energiaverkot Oy

tuuri Lappeenrannan seudun ymparistétoimi,
Etela-Karjalan liitto ymparistoterveys ja ymparistonsuojelu
Museovirasto Telia Sonera Finland Oyj

Etela-Karjalan pelastuslaitos Elisa Oyj

Maaomaisuuden hallinta Lauritsalan alueen asukasyhdistys ry
Kadut ja ympéristo Lauritsala Seura ry

Kontiaisenkatu asemakaavan muutos 4.3.2019
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Lappeenrannan kaupunki

09.04.2019 Julkinen

Elinvoima ja kaupunkikehitys 10. 04 2019

kirjaamo@lappeenranta.fi
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Viite: lausuntopyynto 13.3.2019

Asemakaava, Kontiaisenkadun asemakaavan muutos, 36 Hakali, kortteli 244,
tontit 1-5, Lappeenranta, kaavanro K2696, valmisteluvaihe

Lahtokohdat ja tavoitteet

Kaavatilanne

KAAKKOIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 029 000

hitp://www ely-keskus. filkaakkois- 45101 KOUVOLA
suomi

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan Hakalin
kaupunginosassa, noin kuuden kilomerin padssa Lappeenrannan
ydinkeskusta itdan ja noin kilometrin paassa Lauritsalan
aluekeskuksesta kaakkoon. Suunnittelu koskee korttelin 244 tontteja 1-
5 Kontiaisenkadun varressa. Suunnittelualueen pinta-ala on 7045 m2.

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on muuttaa asuinrakennusten
sijoittelua siten, etta rivitalojen oleskelupihat sijoittuvat eteléan tai lannen
puolelte. Muutos parantaa alueen toteutettavuutta ja asuntojen ulko-
oleskelumahdollisuuksia.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on muuttaa asemakaavaa
paremmin toteutettavaksi huomioiden samalla Karjalantien liilkenteen
edellyttamat meluntorjuntatoimenpiteet kaavamuutosalueella.

Suunnittetualueelle on laadittu asemakaavamuutosta varten
meluselvitys (Ramboll Finland Oy 22.1.2019).

Luontoselvitys on vuodelta 2005.

Alue sijoittuu Lappeenrannan keskusta-Lauritsala (0540510)
pohjavesialueen rajalle. Pohjavesialue on luokitukseiltaan lll-luokan
pohjavesialue (muu pohjavesialue).

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen
alueena (A) ja suunnittelualue kuuluu kaupunki-/ taajamarakenteen
kehittdmisen kohdealueeseen (kk). Suunnittelualue kuuluu myos
kasvukeskusalueen laatukaytédva -vyohykkeeseen (Ik).

Osayleiskaavassa suunnittelualue on pientalovaltaista asuntoaluetta
(AP). Sen eteldpuolelia on suojaviheraluetta (EV). Suojaviheralueelle on

PL 1041
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Kaavaratkaisu
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merkitty my6s yhdystie/kokoojakatu (yt/kk) ja kevyenliikenteen reitti
(musta palloviiva). Suunnittelualueella on yleiskaavassa myds
meluntorjuntatarve (me).

Asemakaavamuutosalueella on voimassa Lappeenrannan
kaupunginvaltuuston 30.10.2006 hyvdksymd asemakaava.
Suunnittelualue on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeksi AR-6.

Paarakennusten rakennusalat on muutettu pohjois-eteldsuuntaisiksi eli
tonttien valisten rajojen suuntaiseksi. Korttelin piha-alueiden
suojaamiseksi tielikennemelulta korttelialueen Karjalantien puoleiset
rajat on merkitty rajoiksi, joille tulee rakentaa rakennusten valiin jddvaan
tilaan, piha-alueen suojaamiseksi likennemelulta, vdhintdén 2,2 metria
korkea tiivisrakenteinen puupintainen meluaita. Aidan tulee muodostaa
rakennusmassojen kanssa yhtendinen melulta suojaava seinama.

Sisamelun torjumiseksi on Karjalantien puoleiset rakennusalojen rajat
merkitty rakennusalan sivuna, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden ddneneristdvyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dBA.

Alueen kokonaisrakennusoikeus on 3522 krs-m?, joka vastaa
voimassaolevan asemakaavan rakennusoikeutta.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto

Kaavaratkaisu

Melu

Asemakaavamuutos on yleiskaavan tavoitteen mukainen ja liittyy
olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen.

Asemakaava mahdollistaa rakennettavaksi kaksikerroksisia
asuinrakennuksia tehokkuusluvulla e=0,5. Havainnekuvassa on esitetty
asemakaavan toteutus yksikerroksisena, varsin tiiviisti rakentuneen
alueena. Kaava-asiakirjoista ei ilmene, miten leikkipaikat, oleskelualueet
ja jatehuolto tonteilla on tarkoitus jarjestéaa (MRL 155 §, MRL 157, MRL
548§). Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa, ettd rakennusoikeuden ja
kerrosluvun suhde on sellainen, mikd mahdollistaa piha-alueille
riittavasti tilaa asumiseen liittyville toiminnoille ja asuminen alueella on
viihtyisaa.

Lahtokohtaisesti tulisi valttaa asutuksen tai muiden herkkien toimintojen
sijoittamista melualueille. Kaupunkiympaéristdissa rakenteen
tiivistdminen ja kehittyminen olemassa olevan infran yhteyteen johtaa
usein tilanteeseen, jossa meluhaitta ja sille altistuva maankaytté on




Luonto

Pohjavesi

Lopuksi

Tiedoksi
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sovitettava yhteen. Kontiaisenkadun asemakaavamuutosta varten on
laadittu asianmukainen meluselvitys ja suunnitelma toimenpiteista, joilla
valtioneuvoston paatdksen 993/92 mukaiset melun ohjearvot tayttyvat.
Ohjearvojen tayttyessa voidaan katsoa, ettd asemakaavan vaatimus
terveellisesta ja viihtyisdsta asuinymparistosta melun osalta tayttyy.

Alueelle laadittu luontoselvitys on vuodelta 2005 ja saattaa olla
tiedoiltaan vanhentunut. Kaavan valmistelun yhteydessa tulee
varmistaa luontoselvityksen ajantasaisuus.

Kaavamuutosalue sijaitsee osittain lll-luockan pohjavesialueella.
Kaakkois-Suomen ELY-keskuksessa on parhaillaan kaynnissa
pohjavesialueiden tarkistaminen ja uudelleen luokittelu. Tyé perustuu
1.2.2015 voimaan tulleeseen lakimuutokseen (1263/2014), jolla vesien-
ja merenhoidon jarjestamisesta annettuun lakiin (vesienhoitolaki,
1299/2004) lisattiin uusi pohjavesialueita koskeva 2a luku.
Lakimuutoksen myéta kaikki Hi-luokan pohjavesialueet tulee tutkia ja
tutkimustietojen perusteella lll-luokan pohjavesialueet joko nostetaan
luokituksessa 1- tai 2-luokkaan tai poistetaan kokonaan luokituksesta.
Tutkimusten perusteella pohjavesialueen luokitukseen ja rajaukseen voi
tulla muutoksia.

Kaavaselostukseen esitetaan taydennettavaksi pohjavesialueen
rajauskartat. Mikali pohjavesirajaukset ja/tai luokitus muuttuu kaavan
valmistelun aikana, tulee kaava-aineistoa ja kaavamadrayksia tarkentaa
niilta osin.

Edelld mainituin huomioin asemakaavamuutoksen valmistelua voidaan
jatkaa ehdotusvaiheeseen.

Tama asiakirja on hyvaksytty sdhkoisesti. Hyvaksymismerkinnat ovat
lausunnon lopussa.

Alueidenkayttopaallikko Pertti Perttola

Arkkitehti Annu Tulonen

Etela-Karjalan liitto, aluesuunnittelujohtaja Marjo Wallenius




Tama asiakirja KASELY/365/2019 on hyviksytty sahkoisesti / Detta dokument KASELY/365/2019 har
godkants elektroniskt

Esittelijé Perttola Pertti 09.04.2019 16:56

Ratkaisija Tulonen Annu 09.04.2019 16:57
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Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo@lappeenranta.fi

Lausunto Kontiaisenkadun asemakaavan muutoksesta

34

Asemakaavan muutoksella alueen rakennusmassoittelua muutetaan pa-
remmin toteutettavaksi huomiociden samalla Karjalantien katuliikenteen
aiheuttama melutaso kaava-alueella.

Eteld-Karjalan maakuntakaavassa (2011) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Lisaksi se sijaitsee
kaupunki-/taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueella ja
kasvukeskusalueen laatukdytdavan alueella. Suunnittelualueen
eteldpuolella sijaitsee yhdystie tai kokoojakatu ja luoteispuolella
maakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen ymparisté/kohde,
Hakalin vanha tyovaen asuntoalue.

Etela-Karjalan 1.vaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu merkintoja
suunnittelualueelle.

Nyt lausuttavana oleva asemakaavan muutos parantaa alueen rakennet-
tavuutta ja mahdollistaa rakenteilla olevan asuinalueen taydentamisen.
Kaavamuutoksessa on huomioitu hyvin Karjalantielta kohdistuva melu-
haitta. Asemakaavan muutos tukee maakuntakaavaan osoitettujen mer-
kint6jen toteutumista.

Eteld-Karjalan liitolla ei ole muuta lausuttavaa asemakaavan
muutosluonnoksesta.

Matti Viialainen Maria Peuhkuri

maakuntajohtaja suunnittelija
Kauppakatu 40 D Tel +358 (S) 613 001 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5 kirjaamo@ekarjala.fi

finland

www.ekarjala.fi
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Lausunto

Lappeenrannan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Viite

Asia

Tiedoksi

lausuntopyynté 13.3.2019
LAPPEENRANTA, Kontiaisenkadun asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Museoviraston lausuntoa Kontiaisenkadun
asemakaavamuutoksen luonnoksesta. Museovirasto on kaavaan osallinen arkeologisen
kulttuuriperinnén suojelun osalta.

Suunnittelu koskee rivitaloille varattua korttelia 244. Suunnittelun tavoitteena on muuttaa
alueen rakennusmassoittelua paremmin toteutettavaksi. Samalla huomioidaan Karjalantien
likennemelu.

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintod. Arkeologisen kulttuuriperinnon
osalta ei tarvita lisaselvityksia. Museovirastolla ei ole tarvetta seurata kaavahankkeen
etenemista.

Museoviraston ja maakuntamuseon vélisen yhteistyésopimuksen mukaan rakennetun
ympariston osalta lausunnonantaja on Etela-Karjalan museo.

Yli-intendentti Petri Halinen

Intendentti Helena Ranta

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus
Lappeenrannan kaupunki/Museotoimi
Etela-Karjalan museo, Sini Saarilahti

PL 913, 00101 Helsinki, kirjaamo@museovirasto.fi, puh. 0295 33 6000, faksi 0295 33 6999, www.museovirasto.fi
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 13.3.2019

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Kontiaisenkadun etelapuoli,
HAKALIN KAUPUNGINOSA (36), Kortteli 244, tontit 1-5

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Hakalin
kaupungin-osaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen
parempi toteutettavuus rakennusmassoittelua muuttamalla ja samalla
huomioidaan Karjalantien katuliikenteen melu kaava-alueella.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan Hakalin kaupunginosassa,
noin kuuden kilomerin paassa Lappeenrannan ydinkeskusta itaan ja noin
kilometrin paassa Lauritsalan aluekeskuksesta kaakkoon. Suunnittelu koskee
korttelin 244 tontteja 1-5 Kontiaisenkadun varressa. Suunnittelualueen pinta-
ala on 7045 m2. Suunnittelualueen rajaus ja sijainti on esitetty alla olevassa
kuvassa punaisella.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi kunnan
ymparistonsuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa siita seuraavaa:

Suunnittelualue sijoittuu paaosin 50-55 dB:n alueelle, pieni osa 55-60 dB:n
melualueelle. Rakennusten valiin jaavalle alueelle esitetty aitarakenne
litettyna rakennusmassaan vahentaa liikennemelua piha-alueella. Aidan
rakenteen tulee olla niin massiivinen, etta se toimii melua pienentavana
elementtina.

Muilta osin ymparistotoimella ei ole asemakaavamuutosluonnoksesta
huomautetavaa.

Ilkka Rasanen
ymparistojohtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 13.3.2019

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAMAAKAVALUONNOKSESTA: Kontiaisenkatu,
HAKALI (36), Kortteli 244, tontit 1-5

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Hakalin
kaupunginosaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa alueen
rakennusmassoittelua paremmin toteutettavaksi huomioiden samalla
Karjalantien liikkennemelu.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Hakalin ja Hovinpellon asuntoalueiden
valissa, Karjalantien ja Kontiaisenkadun valissa. Villenpuiston metsittynyt
entinen peltoalue on kaavoitettu asuinkayttoon vuonna 2006. Alueelle
kaavoitettiin 15 erillispientalotonttia ja viisi rivitalojen tai muiden kytkettyjen
asuinrakennusten tonttia. Pientalotontit on rakennettu kolmea lukuun ottamatta
vuosina 2008-2015. Asemakaavamuutoksessa suunnittelualue on merkitty
kokonaisuudessaan rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeksi (AR), joka rajautuu pohjoisessa jo toteutettuun
Kontiaisenkatuun ja etelassa Karjalantien liikennealueeseen.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistoa pilaavaa tai ymparistdhairioita
aiheuttavaa toimintaa. Tiedossa ei myodskaan ole pilaantuneiden maiden
kohteita. Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Kaava-alueen
maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa
ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja. Radonin
torjunnasta on annettu asemakaavassa maarayksia.

Kaavamuutosta varten alueelle on laadittu meluselvitys (Ramboll Finland Oy,
2019), jonka tarkoituksena oli melumallinnuksella tutkia paarakennusten
rakennusmassojen sijoittelua tonttien valisten rajojen suuntaisesti (pohjois-
eteld) seka tutkia millaisella meluaidalla piha-alueet saadaan suojattua
likennemelulta. Liikennemeluvaikutusten arviointi perustuu Ramboll Finland
Oy:n meluselvityksen kuviin ja selvitysraporttiin. Meluselvityksen mukaan
Karjalantien liikennemelu ylittaa mallinnuksen perusteella valtioneuvoston
paivaajan ohjearvon 55 dB korttelin etelareunalla ja itapaadyssa. Vastaavasti
yomelun ohjearvo ylittyy 45 dB korttelin lansi- ja itapaissa ja eteldosalla

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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rakennusten valissa, jos paarakennusten rakennusmassat on sijoitettu tonttien
valisten rajojen suuntaisesti.

Meluselvityksen mukaan melusuojausta tulee parantaa Karjalantien suuntaan
rakennusten valeihin. Valtioneuvoston asettamat ohjearvot alittava melutaso
saadaan sijoittamalla 2,2 metria korkea meluaita tai vastaava rakenne
rakennusten valeihin. Meluaidalla melutaso saadaan pihoilla ja
asuntokohtaisilla ulko-oleskelualueilla kokonaisuudessaan alle paivaajan
ohjearvon 55 dB. Y6ajan ohjearvo 45 dB tayttyy suurimmassa osassa
oleskelu- ja piha-alueita. Vain lantisimman rivitalon lansipuolen oleskelupihoille
kohdistuu yoaikaan lievasti 45 dB:n ylittavat melutasot myos melusuojatussa
tilanteessa. Talldin kuitenkin rakennuksen itapuolelle muodostuu melulta
suojattu oleskelupiha-alue, jolloin myds yomelun osalta ohjearvojen voidaan
katsoa meluselvityksen mukaan tayttyvan. Melumallinnuksella (Ramboll
Finland Oy 2019) todetun liikennemelukuormituksen vuoksi asemakaavassa
on annettu maarayksia piha-alueiden melusuojauksesta ja asuinrakennusten
ulkorakenteiden aaneneristavyydesta.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi kunnan
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa siita seuraavaa:

Kaavamaarayksissa edellytettyjen melusuojausten ja aaneneristavyytta
parantavien menetelmien on oltava sellaisia, etta myds ydaikana paastaan
piha-alueella ohjearvojen alapuolelle. Nain turvataan myos yoaikaisen
sisdmelun ohjearvojen alittuminen.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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25.3.2019 Dnro
LPR/1758/10.02.03.00/2018

Kontiaisenkadun asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehitys toimalan
Kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavaluonnokseen liittyen.

Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kadut ja ymparisto

Olli Hirvonen
kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays Dnro
LPR/1758/10.02.03.00/2018

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 13.3.2019
Kontiaisenkadun asemakaavan muutos
Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilld olevasta Kontiaisenkadun

asemakaavan muutosluonnoksesta rakennusvalvonnalla ei ole
huomautettavaa.

Lappeenrannassa 11.4.2019

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala

Kirjaamo
PL 11

53101 Lappeenranta

LPR/1758/10.02.03.00/2018
Lausuntopyyntd 9.1.2019

LPR/1758/10.02.03.00/2018 Kontiaisenkadun asemakaavamuutos (36 Hakali kortteli 244

tontit 1-5)

Asemakaavamuutoksella rivitalokorttelin rakennusmassoittelua
muutetaan paremmin toteutettavaksi huomioiden samalla
Karjalantien liikkennemelu.

Asemakaava-alue on yksityisen ja kaupungin maanomistuksessa.

Alueen kayttotarkoitus ja rakennusoikeus pysyvat ennallaan.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 9.1.2019

Riitta Puurtinen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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Lausuntopyynto 13.3.2019

LAUSUNTO KONTIAISENKADUN ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla on kaavoitettavan alueen lantisimman
tontin luoteiskulman lapi kulkeva liitekartan mukainen paavesijohto, jota
varten on asemakaavassa varattu johtorasite. Tontin rakennusalue ei tulisi
menna rasitealueelle. Mikali nykyisille verkostoille joudutaan tekemaan
muutoksia, perimme niista aiheutuneet kustannukset. Lappeenrannan
Energiaverkot Oy:lla ei ole muuta lausuttavaa kyseisesta asemakaavan
muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

- —

~

e

=

~Jouni Horppu. — o
Verkostopaallikko

Liitteet kartta vesijohdosta

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi
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Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala A ';/v'// /ﬁ'}///? JRL: 344/)2&/({—’

13.3.2019

Kontiaisenkadun asemakaavan muutos

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen

Lisatietoja asiasta antaa verkontuki@elisa.fi

Ystavallisin terveisin
Elisa Oyj
Coverage and Availability Services

Mika Bjorkqgvist
Projektipaallikko




APPEENRANNAN KAUPUNK:

Kifjaamo
Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki {/{’ﬁé/ J 258 /0 o 3. 00/R0NE
Lahettdja: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere <production-desk@teliacompany.com>
Lahetetty: 28. maaliskuuta 2019 8:25
Vastaanottaja: Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Aihe: FW: Lausuntopyynto_Kontiaisenkadun asemakaavan muutos
Liitteet: Kontiaisenkatu.JPG
Hei,

Suunnitelma-alueella on Telian infraa. Tysta ei saa aiheutua sille vahinkoa, eikd sen pdalle saa asentaa mitdan.
Havainnekuva liitteend.

Kaapelikartat ja -ndytot voitte pyytda www.verkkoselvitys.fi kautta. Jos tulee tarvetta kaapelisiirroille, niin niistd on
ilmoitettava 12 viikkoa ennen maanrakennustdiden aloitusta. Siirroista aiheutuneet kulut laskutetaan tydn tilaajalta.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 020 1332710

www . telia.fi/televerkko

From: Marttinen Hanna-Maija <Hanna-Maija.Marttinen@lappeenranta.fi>

Sent: keskiviikko 13. maaliskuuta 2019 8.10

To: EKL kirjaamo <Etela-Karjalan.liitto@ekarjala.fi>; 'kirjaamo@museovirasto.fi' <kirjaamo@museovirasto.fi>; LRE
Hallintopalvelu <hallinto@I|reoy.fi>; Vdisanen Sami <Sami.Vaisanen@Ireoy.fi>; Horppu Jouni <Jouni.Horppu@Ireoy.fi>;
Kyllidinen Ami <Ami.Kylliainen@Ireoy.fi>; Deski /Telia Finland Oyj /Tampere <production-desk@teliacompany.com>;
'verkontuki@elisa.fi' <verkontuki@elisa.fi>; 'raimo.alaraatikka@kymp.net' <raimo.alaraatikka@kymp.net>;
'ritvakka51@gmail.com’ <ritvakka51@gmail.com>; 'anne-maija.laukas@pp.inet.fi' <anne-maija.laukas@pp.inet.fi>;
'kaisu.tahikainen@gmail.com' <kaisu.lahikainen@gmail.com>

Subject: Lausuntopyyntt_Kontiaisenkadun asemakaavan muutos

Huomenta.

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Hakalin kaupunginosaan Kontiaisenkadun
eteldpuolelle. Suunnittelu koskee rivitaloille varattua korttelia 244. Suunnittelun tavoitteena on muuttaa
alueen rakennusmassoittelua paremmin toteutettavaksi huomioiden samalla Karjalantien lilkkennemelu.

Pyyddn huomioimaan viestin liitteend olevan lausuntopyynnon.
Kaavan aineistolinkki:

https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-
kaavat/Lauritsala-ja-itaalue/Kontiaisenkatu-

Ystavallisin terveisin







KONTIAISENKADUN ASEMAKAAVAN MUUTOS o
NAAPUREIDEN KUULEMINEN 00 04 2009
MIELIPITEET KAAVALUONNOKSESTA 36 HAKALI, KORTTELI 244, TONTIT 1-5

L /152 /160,03, 06 iu &
Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Hakalin kaupungmosaan /
Kontiaisenkadun eteldpuolelle (36 Hakali, kortteli 244, tontit 1-5 rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue, 7054 m” :n alueella). Kyseinen alue kuuluu Hakalin
Villenpuiston asuinalueeseen, joka koostuu ed. lisdksi kahdesta paritalo- seka 13:sta
omakotitalotontista. Alueella asuu tdlla hetkelld yhteensd 14 perhettd. Ensimmaiset alueen
asukkaat muuttivat Villenpuistoon rakentamiinsa omakotitaloihin v. 2008-2009.
Omakotitalotonteista kolme on edelleen rakentamatta (huhtikuu 2019).

Villenpuiston maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus vaikuttaa kaavan valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta (MRL 62 §) 5.4.2019 mennessa. Me
Villenpuistossa omakoti- ja paritaloissa asujat emme hyvéaksy kaavaluonnosta ehdotetunlaisena.

ASIOITA, MISTA ME VILLENPUISTON ALUEEN NYKYISET ASUKKAAT OLEMME UUDESSA
KAAVASSA HUOLISSAMME JA HALUAMME NOSTAA PAATOKSENTEKOVAIHEESSA ESIIN:

1. KARJALANTIELTA KANTAUTUVA LIIKENNEMELU (JA -POLY) VILLENPUISTON
OMAKOTITALOALUEELLE

Voimassa olevan kaavan mukaan:

Lappeenrannan kaupunki on virallisesti ilmoittanut, ettd Karjalantien liikenteesta johtuvan
melun ohjearvo ylittyy Villenpuiston asuinalueella. Voimassa olevaan kaavaan on merkitty,
ettd, rivitalot tulee sijoittaa rakennustavan maaraamalla tavalla tonteille siten, ettéd
rakennusmassa toimii melusuojana muulle alueelle. Lisdksi voimassa olevassa kaavassa
todetaan, etta eri tonteilla olevat rivitalorakennukset voidaan rakentaa kiinni toisiinsa
huomioimalla rakenteellinen paloturvallisuus ja ettd rakennusten valiin jdavain tilaan tulee
rakentaa yli kolme metria korkea meluseind, jonka alareuna saa olla korkeintaan 15 cm
maanpinnan yldpuolella. Seindn danen eristdvyyden tulee olla vahintdan 15 dB.
Rakennustapaohjeen mukaan rivitalotonteilla padrakennus sijoitetaan tontin etelireunaan
(Karjalantien reunaan) suojaamaan oleskelupihaa liikennemelulta ja autotallit ja -katokset
ensisijaisesti tonttien pohjoisreunaan (Kontiaisenkadun reunaan). Lisdksi on merkitty, ettd
rivitalot olisivat kaksikerroksisia kuten alueen kaikki muutkin talot.

Uudesta kaavaehdotuksesta voi paitella:

Rivitalomassa ei toimisi melusuojana muulle alueelle suunniteltujen talojen korkeuden ja
‘rakennusten tonteille sijoittelusta johtuen:

- Rivitalot yksikerroksisia (vanhassa kaavassa kaksikerroksisia)

- Rivitalot sijoittuisi tonteille eteldpohjoissuuntaan paadyt Karjalantielle ja
Kontiaisenkadulle (vanhassa kaavassa talot sijoittuvat tonttien eteldreunaan
Karjalantien suuntaisesti)

- Karjalantien ja Villenpuiston asuinalueen valiin ei ole kaavaehdotuksessa
suunniteltu kaksikerroksia rivitaloja korvaavaa melusuojaa muulle asuinalueelle
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Kokemuksia asuinalueelta:

Vilkasliikenteiseltd Karjalantieltd kantautuu runsaasti melua Villenpuiston asuinalueelle.
Karjalantie on maantieteellisesti huomattavasti Villenpuistoa korkeammalla. Rakentamattomat
rivitalotontit sijaitsevat Karjalantien ja Villenpuiston omakotitaloalueen valissa. Kaikki omakoti-
ja paritalot on Lappeenrannan kaupungin vaatimuksesta rakennettu kaksikerroksisiksi.

Rakentamattomilla rivitalotonteilla kasvaa télla hetkelld sekametsad, p&dosin lehtipuita.
Kesédaikaan nykyinen kasvusto vaimentaa hieman Karjalantieltd kantautuvaa liikenteen melua ja
sitoo osaltaan tiepdlya. Talvisaikaan melu kantautuu metsastd huolimatta nytkin vahvasti
Karjalantieltd Villenpuistoon.

Alueen omakoti- ja paritalorakentajille Lappeenrannan kaupunki on aikanaan luvannut, ettd
Kontiaisenkadun rivitalot tulevat toimimaan Karjalantieltd kantautuvan liikennemelun
melusuojana alueen muulle asutukselle. Tata luvattua melusuojaa on asuinalueelle odotettu jo
kymmenen vuotta.

2. LIIKENTEEN MAARAN HUOMATTAVA LISAANTYMINEN VILLENPUISTON KAHDELLA
PAATTYVALLA KADULLA KADULLA

Villenpuiston asuinalueen talot sijoittuvat kahden paattyvan kadun (Kontiaisenkatu ja
Augustinkatu) varrelle. Asuinalueella ei ole lapikulkuliikennettad. Asuinalueella on 13
omakotitalotonttia ja kaksi paritalotonttia, alueen valmistuttua yhteensad enintddn 17 asuntoa.

Voimassa olevan kaavan mukaan:

Rivitalotonteille rakennettaisiin yhteensa viisi kolmen perheen rivitaloa, yhteensa 15
rivitaloasuntoa. Niin ollen alueen lopullisesta liikenteestd puolet koostuisi omakoti- ja paritalo
lilkenteestd , ja puolet rivitaloasukkaiden liikenteesta.

Uudesta kaavaehdotuksesta voi paatella:

Rivitalotonteille rakennettaisiin yhteensd yhdekséan rivitaloa (viisi neljan perheen ja nelja
kahden perheen), yhteensa 28 rivitaloasuntoa. Alueen lopullisesta liikenteestd 1/3 koostuisi
okt-ptja 2/3 rivitaloasujien liikkumisesta. Kaavamuutos toisi huomattavan lisdyksen alueen
asukkaiden ja liikenteen maaraan. '

Kokemuksia asuinalueelta:

Alueella asuu lapsiperheita. Perheet ovat ennakoineet Villenpuiston asuinalueen tulevan
liikenteen voimassa olevasta kaavasta. Nykydan lahes jokaisessa perheessa on kdytdssa kaksi
autoa. Nyt alueella liikkuu paivittdin keskimaarin 30 autoa. Rivitalojen valmistuttua alueella
liikkuisi keskimaarin 60 autoa. Mikdli rivitaloasuntoja tulisi alueelle noin puolet nykyista
suunnitelmaa enemman, tarkoittaisi se, ettd alueella liikkuisi péivittain keskimaarin 90 autoa.

Uudella kaavaehdotuksella olisi huomattava vaikutus liikenteeseen ja sitd kautta myos
lapsiperheen asuinalueen turvallisuuteen ja rauhallisuuteen seka tiehen. Tien kanssa on jo nyt
esiintynyt ongelmia, ja alueen asukkaat ovat joutuneet ottamaan lukuisia kertoja yhteytta
Lappeenrannan kaupunkiin (tekninen toimi, katu- ja kunnossapito, Ulla Kiiveri). On myos
huomioitava, ettd kaikille asukkaiden autoille pitda 16ytya riittavasti parkkipaikkoja tonttien
sisdpuolelta, ei kapean Kontiaisenkadun varrelta.
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Me Villenpuistossa v. 2019 asuvat emme hyviksy ehdotetunlaista asemakaavanmuutosta
vaan vaadimme Villenpuiston rivitaloalueen kaavalta:

Lappeenrannan kaupungin voimassa olevan kaavan asukkaille lupaamaa

1. Riittivin korkeaa ja laadukasta melusuojaa rakennettavaksi rivitalotonteille
(Karjalantien ja Villenpuiston muun asutuksen valiin) muun asuinalueen melusuojaksi.

Uudessa kaavaehdotuksessa aita tulisi olemaan vahintdan 2,20 m. Tama aidan korkeus ei
tuo luvattua melusuojaa Villenpuiston asuinalueelle silla Karjalantie on huomattavasti
Villenpuiston asuinaluetta korkeammalla. Vaadimme voimassa olevan kaavan mukaista
melusuojaa alueelle (korkeus: kaksikerroksiset rakennukset ja vahintdan 3 m korkea aita
niiden valiin).

seka

2. Rivitaloasuntojen maaran huomattavasta lisdamisesta pidattiytymista
(asuinalue suunniteltu 15 rivitaloasunnolle, nyt ehdotus 28) jotta liikenne ei lisddntyisi
liikaa ja toisi tullessaan lieveilmi6itd. Uudessa kaavaehdotuksessa on huomattava lisdys
asuntojen maaradssa.

Lisaksi lapsivaikutuksen arviointi pitda myos tehda uutta kaavaa suunnitellessa
(melun vaikutus mm. kuuloon, vireyteen, uneen, keskittymiseen seka liikenteen vaikutus
mm. turvallisuuteen ja huolettomaan liikkumiseen). Huomioitavaa myos on, ettei
Villenpuistossa voimassa olevassa kaavassakaan ole varattu mitdan leikkipuistopaikkaa
tms. alueen lapsille. Asuinalueen vélittdmassa laheisyydessakaan ei ole leikkipuistoja.
Téama koetaan puutteena lapsiperheiden asuinalueella.

Lappeenrannassa 4.4.2019
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2%  LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN Liite 2c
‘M’ VASTINEET

21.5.2019 Dnro: K/1758/10.02.03.00/2018

KONTIAISENKADUN ASEMAKAAVAN MUUTOS

LYHENNELMAT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MIELI-
PITEISTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN
Asemakaavaluonnos on pidetty nahtavilla 14.3. — 5.4.2019

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus

a) Havainnekuvassa on esitetty asemakaavan toteutus yksikerroksisena, varsin
tiiviisti rakentuneena alueena. Kaava-asiakirjoissa ei ilmene, miten leikkipaikat,
oleskelualueet ja jatehuolto tonteilla on tarkoitus jarjestaa (MRL 155 §, MRL 157
§, MRL 54 §). Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa, ettd rakennusoikeuden ja
kerrosluvun suhde on sellainen, mika mahdollistaa piha-alueille riittavasti tilaa
asumiseen liittyville toiminnoille ja asuminen alueella on viihtyisaa.

b) Kontiaisenkadun asemakaavamuutosta varten on laadittu asianmukainen me-
luselvitys ja suunnitelma toimenpiteista, joilla valtioneuvoston paatdksen
993/92 mukaiset melun ohjearvot tayttyvat. Ohjearvojen tayttyessa voidaan kat-
soa, ettd asemakaavan vaatimus terveellisesta ja viihtyisasta asuinymparis-
tosta melun osalta tayttyy.

c) Alueelle laadittu luontoselvitys on vuodelta 2005 ja saattaa olla tiedoiltaan van-
hentunut. Kaavan valmistelun yhteydessa tulee varmistaa luontoselvityksen
ajantasaisuus.

d) Kaavamuutosalue sijaitsee osittain lll-luokan pohjavesialueella. Kaakkois-Suo-
men ELY-keskuksessa on parhaillaan kaynnissa pohjavesialueiden tarkistami-
nen ja uudelleen luokittelu. Tyo perustuu 1.2.2015 voimaan tulleeseen lakimuu-
tokseen, jolla vesien ja merenhoidon jarjestamisesta annettuun lakiin (vesien-
hoitolaki) lisattiin uusi pohjavesialueita koskeva 2a luku. Lakimuutoksen myota
kaikki lll-luokan pohjavesialueet tulee tutkia ja tutkimustietojen perusteella IllI-
luokan pohjavesialueet joko nostetaan luokituksessa 1- tai 2-luokkaan tai pois-
tetaan kokonaan luokituksesta. Tutkimusten perusteella pohjavesialueen luoki-
tukseen ja rajaukseen voi tulla muutoksia. Kaavaselostukseen esitetdan tay-
dennettavaksi pohjavesialueen rajauskartat. Mikali pohjavesirajaukset ja/tai
luokitus muuttuu kaavan valmistelun aikana, tulee kaava-aineistoa ja kaava-
maarayksia tarkentaa niilta osin.

Vastine:

a) Paivitettyyn havainnepiirrokseen on lisatty leikkipaikat ja jatekatokset. Kaava-
ratkaisu mahdollistaa rakennusoikeuden taysmaaraisen hyodyntamisen ilman,
etta leikki- ja oleskelualueista joudutaan tinkimaan. Talldin osa rakentamisesta
on kuitenkin toteuttava kaksikerroksisena, minka kaava mahdollistaa. Havain-
nekuvassa rakennukset on esitetty yksikerroksisina. Alueen toteutus, leikkialu-
eiden sijainti ja muut pihajarjestelyt tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

b) Merkitaan tiedoksi.
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c) Alueelle on laadittu kevaalla 2019 uusi luontoselvitys, joka on liitetty kaava-asia-
kirjoihin. Myos kaavaselostuksen kohtaa 3.1.2 Luonnonympéristé ja maisema

on taydennetty uuden luontoselvityksen perusteella.

d) Asemakaavaselostukseen kohtaan 3.1.2 Luonnonympéristd ja maisema on lii-
tetty kuva tdman hetkisista pohjavesirajauksista. Lisaksi selostukseen kohtiin
3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema ja 6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen
on lisatty maininta tekeilla olevasta pohjavesialueiden tarkistamisesta ja uudel-
leen luokittelusta.

2. Etela-Karjalan liitto (1.4.2019)

Nyt lausuttavana oleva asemakaavan muutos parantaa alueen rakennettavuutta ja
mahdollistaa rakenteilla olevan asuinalueen tdydentamisen. Kaavamuutoksessa on
huomioitu hyvin Karjalantieltd kohdistuva meluhaitta. Asemakaavan muutos tukee
maakuntakaavaan osoitettujen merkintdjen toteutumista.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

3. Museovirasto (25.3.2019)

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintoa. Arkeologisen kulttuuripe-
rinndn osalta ei tarvita lisdselvityksia. Museovirastolla ei ole tarvetta seurata kaava-
hankkeen etenemista.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

4. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistonsuojelu (15.3.2019)

Suunnittelualue sijoittuu paaosin 50-55 dB:n alueelle, pieni osa 55-60 dB:n melualu-
eelle. Rakennusten valiin jaavalle alueelle esitetty aitarakenne liitettyna rakennusmas-
saan vahentaa likennemelua piha-alueella. Aidan rakenteen tulee olla niin massiivi-
nen, etta se toimii melua pienentavana elementtina.

Vastine: Meluselvityksessa on tutkittu melusuojaukselta vaadittava korkeus. Valtio-
neuvoston ohjearvot alittava melutaso saadaan sijoittamalla 2,2 metria korkea melu-
aita tai vastaava rakenne rakennusten valeihin. Asemakaavaan on merkitty korttelin-
rajat, joille tulee rakentaa piha-alueen suojaamiseksi liikennemelulta vahintaan 2,2
metria korkea puupintainen tiivisrakenteinen meluaita. Lisaksi kaavaselostuksen koh-
dassa 6.4.3 Vaikutuksen liikennemeluun kerrotaan sanoin ja kuvin hyvan meluaidan
ominaisuuksista, joilla saavutetaan riittava tiiveys ja daneneristavyys.

Kaavan yleismaarayksiin on myos lisatty maarays, etta tonttien melusuojarakenteiden
tulee olla rakennettuina ennen rakennuksen kayttdonottoa.
5. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistoterveys (3.4.2019)

Kaavamaarayksissa edellytettyjen melusuojausten ja aaneneristavyytta parantavien
menetelmien on oltava sellaisia, ettd myds ydaikana paastaan piha-alueella ohjearvo-
jen alapuolelle.

Vastine: Valtioneuvoston y6ajan ohjearvot ovat olleet melun mitoittavana normina.
6. Kadut ja ymparisto (25.3.2019)
Ei huomautettavaa.
7. Rakennusvalvonta (11.4.2019)

Ei huomautettavaa.
Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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8. Maaomaisuuden hallinta (19.3.2019)

Ei huomautettavaa.

9. Lappeenrannan Energiaverkot Oy (1.4.2018)

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla on kaavoitettavan alueen lantisimman tontin
luoteiskulman lapi kulkeva liitekartan mukainen paavesijohto, jota varten on asema-
kaavassa varattu johtorasite. Tontin rakennusalue ei tulisi menna rasitealueelle. Mikali
nykyisille verkostoille joudutaan tekemaan muutoksia, perimme niista aiheutuneet
kustannukset.

Vastine: Korttelin luoteiskulmaan on merkitty kahdeksan metrin levyinen johtorasite
vesijohdolle. Vaikka rakennusalan raja kaventaa hieman johtorasitealuetta, on raken-
nusalan rajan kulma 2,75 metrin paassa vesijohdosta, eika siten haittaa johdon kayt-
toa.

10.Elisa Oyj (14.3.2019)

Ei huomautettavaa

11.Telia Finland (28.3.2019)

Suunnittelualueella on Telian infraa. Tydsta ei saa aiheutua sille vahinkoa, eika sen
paalle saa asentaa mitdan. Kaapelikartat ja —nayttopyynnot osoitteesta www.verkko-
selvitys.fi. Jos tulee tarvetta kaapelisiirroille, niin niistd on ilmoitettava 12 viikkoa en-
nen maanrakennustoiden aloitusta. Siirrosta aiheutuneet kulut laskutetaan tyon tilaa-
jalta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Lausunto pyydettiin myos:

Etela-Karjalan Pelastuslaitos
Lauritsalan alueen asukasyhdistys ry
Lauritsala Seura ry

MIELIPITEET:

Mielipide 1 (5.4.2019)

Uuden kaavaehdotuksen mukainen rivitalomassa ei toimisi melusuojana muulle alu-
eelle suunniteltujen talojen korkeuden ja rakennusten tonteille sijoittelusta johtuen:
Rivitalot yksikerroksisia (vanhassa kaavassa kaksikerroksisia), rivitalot sijoittuisivat
tonteille etelapohjoissuuntaan paadyt Karjalantielle ja Kontiaisenkadulle (vanhassa
kaavassa talot sijoittuvat tonttien etelareunaan Karjalantien suuntaisesti), Karjalan-
tien ja Villenpuiston asuinalueen valiin ei ole kaavaehdotuksessa suunniteltu kaksi-
kerroksia rivitaloja korvaavaa melusuojaa muulle asuinalueelle.

Vastine: Edellisessa asemakaavan muutoksessa vuonna 2006 alueelle vaadittu me-
lusuojaus on perustunut vuonna 2005 laadittuun Lappeenrannan meluselvitykseen ja
meluntorjunnan yleissuunnitelmaan. Vuoden 2005 meluselvitys on tarkkuudeltaan
yleispiirteinen verrattuna taman asemakaavamuutoksen yhteydessa vuonna 2019
laadittuun meluselvitykseen. Vuoden 2019 selvityksessa tutkittiin liikenteen aiheut-

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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tama aanitaso kaava-alueella melun laskentamallin avulla seka selvitettiin milla toi-
menpiteilld saadaan kaavamuutosalueelle ohjearvot tayttavat sisatilat, parvekkeet ja
ulko-oleskelualueet.

Asemakaavamuutoksen tieliikenteen meluselvitys on tehty SoundPLAN 7.4 — ohjel-
mistolla kayttaen ohjelmaan sisaltyvaa pohjoismaista tielikennemelun laskentamallia
(RTN96). Laskentaohjelma laskee melun leviamisen 3D-maastomallissa huomioiden
mm. etaisyysvaimentumisen, maastonmuodot, rakennukset, meluesteet ja heijastuk-
set. Laskennassa kaytetty 3D-maastomalli on muodostettu Maanmittauslaitoksen 2
metrin korkeusmallin sekd Lappeenrannan kaupungin kartta-aineiston pohjalta.
Maastomalliin on lisatty maankayttdluonnoksen mukainen rakennusmassoittelu ja
laskettu melutilanne vuodelle 2035 ennustetun liikennemaaran mukaan. Lasken-
nassa on huomioitu myds akustisesti kovana maanpintana katualue.

Kaavamuutoksen mukaisella rakentamisella saadaan kaavamuutosalueelle valtio-
neuvoston paatoksen 993/92 ohjearvot alittavat piha-alueet, jolloin melun ohjearvot
eivat ylity myoskaan kauempana jo rakennetuilla tonteilla. Kaavaratkaisu mahdollis-
taa yha alueen toteuttamisen myds kaksikerroksisena. Toisaalta on huomattava, etta
myo0s poistuvassa kaavassa sallittiin yksikerroksiset rivitalot.

Uusi kaavaehdotus lisaisi likenteen maaraa huomattavasti. Voimassa olevan kaavan
mukaan rivitalotonteille rakennettaisiin yhteensa viisi kolmen perheen rivitaloa, yh-
teensa 15 rivitaloasuntoa. Asuinalueen asukkaat ovat ennakoineet Villen puiston
asuinalueen tulevan liikenteen voimassa olevasta kaavasta. Nykyaan lahes jokai-
sessa perheessa on kaytossa kaksi autoa. Nyt alueella liikkuu paivittain keskimaarin
30 autoa. Rivitalojen valmistuttua alueella liikkuisi keskimaarin 60 autoa. Mikali rivita-
loasuntoja tulisi alueelle noin puolet nykyista suunnitelmaa enemman, tarkoittaisi se,
etta alueella liikkuisi paivittain keskimaarin 90 autoa. Uudella kaavaehdotuksella olisi
huomattava vaikutus liikkenteeseen ja sita kautta myos lapsiperheen asuinalueen tur-
vallisuuteen ja rauhallisuuteen seka tiehen.

On myos huomioitava, etta kaikille asukkaiden autoille pitaa Ioytya riittavasti parkki-
paikkoja tonttien sisapuolelta, ei kapean Kontiaisenkadun varrelta. Vaaditaan rivita-
loasuntojen maaran huomattavasta lisaamisesta pidattaytymisesta, jotta likenne ei
lisdantyisi liikaa ja toisi tullessaan lieveilmidita.

Vastine: Kaavamuutosalueen asemakaavassa ei ole ennen eika nyt maaratty asun-
tojen lukumaaraa vaan ainoastaan rakennusoikeus. Rakennusoikeuden maara pysyy
kaavamuutoksessa voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna ennallaan. Edelli-
sen asemakaavamuutoksen havainnepiirros ja rakentamistapaohjeiden kuvituskuva
esittavat vain yhden mahdollisen toteutusvaihtoehdon alueelle, kuten vireilld olevan
kaavamuutoksen havainnekuvatkin. Myds voimassa olevan asemakaavan mukaan
alueelle voidaan rakentaa enemman, kuin 15 rivitaloasuntoa eli talta osin tilanne ei
ole muuttumassa. Alueelle toteutuvien asuntojen maara ja keskipinta-ala tarkentuvat
jatkosuunnittelussa.

Asemakaavamuutoksen vaikutuksia likennemaariin on tarkasteltu kaavaselostuksen
vaikutusosassa. Vaikutusten arvioinnin pohjana on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen
arviointi maank&ytén suunnittelussa (Suomen ymparistd 27/2008).

Asuinalueen liikenneturvallisuutta voidaan lisata esim. ajonopeuden rajoittamisella ja
hidasteilla. Hidasteiden sijoittamisesta ja rakentamisesta, katuluokituksen muuttami-
sesta esim. tonttikadusta pihakaduksi seka liikennemerkkien sijoittamisesta paattaa
Kadut- ja ymparistd vastuualue, eika niita ratkaista asemakaavalla.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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Suunnittelualueelle rakennettavien rivitalojen pysakainti jarjestetaan tonteille raken-
nettavilla autokatoksilla ja piha-alueiden avopaikoilla. Asemakaavan toteuttaminen
edellyttda yhden autopaikan rakentamista 35 kerros-m2:a kohti, mika kaytannossa
tarkoittaa autopaikan varaamista jokaiselle asunnolle ja isompiin asuntoihin jopa
kahta autopaikkaa.

Lapsivaikutuksen arviointi pitda myos tehda uutta kaavaa suunnitellessa (melun vai-
kutus mm. kuuloon, vireyteen, uneen, keskittymiseen seka liikkenteen vaikutus mm.
turvallisuuteen ja huolettomaan liikkkumiseen). Huomioitavaa myo6s on, ettei Villen-
puistossa voimassa olevassa kaavassakaan ole varattu mitdan leikkipuistopaikkaa
tms. alueen lapsille. Asuinalueen valittomassa laheisyydessakaan ei ole leikkipuis-
toja. Tama koetaan puutteena lapsiperheiden asuinalueella.

Vastine: Kaavamuutoksen vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon on arvi-
oitu kaavaselostuksen kohdassa 6.5.2. Kaavamuutosalueelle on laadittu meluselvi-
tys, jossa tutkittin melumallinnuksella voidaanko paarakennusten rakennusmassat
sijoittaa tonttien valisten rajojen suuntaisesti (pohjois-eteld) seka tutkittiin millaisella
meluaidalla saadaan piha-alueet suojattua likennemelulta. Koonti meluselvityksesta
ja vaikutukset liikennemeluun on selvitetty kaavaselostuksen kohdassa 6.4.3 ja me-
luselvitys kokonaisuudessaan on kaavaselostuksen liitteena.

Lapsiin kohdistuvia vaikutuksia on luonnosvaiheen jalkeen lisatty vaikutusarvion koh-
taan 6.5.2. Leikkipuiston sijoittamista Villenpuiston asuntoalueelle ei ratkaista ase-
makaavalla. Leikkipaikkatoiveesta on tiedotettu kaupungin Kadut ja ymparisté vas-
tuualuetta.

Mielipide 2 (21.5.2019)

Me Villenpuistoon rakentaneet olemme koko ajan olleet siina uskossa, etta rivita-
lokorttelin talot ovat 2 kerroksisia. Tama kuva on syntynyt taysin nykyisista kaava-
papereista, kun niissa kerrotaan kuinka rivitalot toimivat osin meluseinana alueelle.
Voimassa olevan asemakaavan mukainen 3 metrin meluaita talojen valissa on to-
dellisuudessa lilan matala, kun talot tulevat 4-5 m alemmas Karjalantiesta. Melu-
aita Karjalantien yhteyteen, jotta saadaan parempi suojaus.

Vastine: Voimassa olevassa asemakaavassa rivitalokorttelin kerrosluku on Il
Omakotialueella kerrosluku on sen sijaan |l, joka velvoittaa rakentamaan talot kak-
sikerroksisina. Rivitalokorttelin on siis voinut rakentaa jo voimassa olevan asema-
kaavan mukaan yksikerroksisena, kunhan korttelin piha-alueille on voitu osoittaa
valtioneuvoston paatdksen 993/92 ohjearvot alittavat piha-alueet.

Voimassa olevassa kaavassa olevat rakennusmassat ovat korttelin etelarajalla,
jolloin asuntojen piha-alueet suuntautuisivat pohjoiseen. Tama pihojen suuntauk-
sen kannalta ongelmallinen ratkaisu on jarruttanut alueen rakentumista, mista
syysta alueen rakentaja hakenut asemakaavan muutosta rakennusmassojen
suunnan muuttamiseksi. Mahdollisuus muutokseen on tutkittu kaavatyon yhtey-
dessa melumallinnuksella. Vuoden 2005 meluselvitys oli varsin yleispiirteinen ver-
rattuna tahan asemakaavamuutokseen laadittuun meluselvitykseen, jossa melu-
taso on selvitetty melun laskentamallin avulla.

Mikali Kontiaisenkadun etelapuoliset tontit rakennetaan likimain kadun tasoon
(mika edellyttdd maanpinnan nostoa), tulevat korttelin lansireunalla pihat likimain
tasolle +83,7 metria, kun Karjalantien korkeus on n. +86,2 metria eli korkeuseroa
on n. 2,5 metrida. Suunnittelualueen itdosaan mentaessa pihojen ja tien valinen
korkeusero pienenee (lahde: www.blomwebviewer.com).

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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Melusuojaus toimii tehokkaimmin joko sijoittuessaan mahdollisimman Iahelle me-
lulahdetta tai mahdollisimman lahelle suojattavaa kohdetta. Karjalantie on valtion
tiealuetta, jolle sijoittuvista meluesteista vastaa tienpitaja. Valtio ei ole velvollinen
jarjestamaan kaupungin kaavoittaman uuden asumisen vaatimaa melusuojausta.
Toisaalta kaavamuutoksen hakija on nimenomaan sitoutunut toteuttamaan omis-
tamiensa rivitalotonttien vaatiman melusuojauksen, joka on tehtyjen selvitysten
mukaan mahdollista sijoittaa tonttien rajalle Iahelle suojattavia piha-alueita.

Rivitalotonttien puuston haviaminen lisda melua todella paljon, kun jaljelle jaa vain
15-20 % puita Karjalantien varteen. Melusuojaus huononee niin nykyisten asuk-
kaiden kuin suunniteltujen rivitalojen osalta.

Vastine: Korttelialueelta kaadettavien puuston tilalle rakennetaan rivitalot, autoka-
tokset ja meluseina. Naiden melulta suojaava yhteisvaikutus omakotialueelle on
huomattavasti suurempi kuin olemassa olevan puuston, koska tulevat rakenteet
heijastavat osan melusta takaisin liikennealueelle. Kaavaratkaisun mukainen me-
lusuojaus rakentamalla saadaan rivitalotonteille valtioneuvoston paatéksen 993/92
ohjearvot alittavat piha-alueet

Asuntojen lukumaara on edelleen epaselva. Uusissa kaavaehdotelmissa 28 asun-
toa. Asuntojen maara tulisi olla pienempi. Suurempi asuntojen maara kuormittaa
Kontiaisenkadun katuvarsia pysakoidyista autoista, jotka vaikeuttavat kunnossapi-
toa ja vaarantavat liikennetta.

Vastine: Asuntojen lukumaaraa ei ratkaista asemakaavalla. Alueen toteuttaja voi
ratkaista asuntojen lukumaaran ja koon kysynnan mukaan. Korttelin tonttien toteu-
tuminen tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Suunnittelualueelle rakennettavien rivitalojen pysakainti jarjestetaan tonteille raken-
nettavilla autokatoksilla ja piha-alueiden avopaikoilla. Asemakaavan toteuttaminen
edellyttda yhden autopaikan rakentamista 35 kerros-m2:a kohti, mika kaytannossa
tarkoittaa autopaikan varaamista jokaiselle asunnolle ja isompiin asuntoihin jopa use-

ampia autopaikkoja.

Asuinalueen liikenneturvallisuutta voidaan lisata esim. ajonopeuden rajoittamisella ja
hidasteilla. Hidasteiden sijoittamisesta ja rakentamisesta, katuluokituksen vaihdosta
esim. tonttikadusta pihakaduksi seka likennemerkkien sijoittamisesta paattaa kau-

pungin Kadut- ja ymparistd vastuualue, eika niita ratkaista asemakaavalla.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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LIITE 2d
Pienennos kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman
sallitun kerrosiuvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Autokatoksen rakennusala.

Pysakdimispaikka.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkintd osocittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden ddneneristavyyden lilkkennemelua
vastaan on oltava vahintdan 35 dBA.

Istutettava alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Raja, jolle tulee rakentaa rakennusten valiin jaavaan tilaan, piha-alueen
suojaamiseksi liikennemelulta, vahintdan 2,2 metrid korkea puupintainen
tiivisrakenteinen meluaita. Aidan tulee muodostaa rakennusmassojen kanssa
yhtendinen melulta suojaava seinama.
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LIITE 2d
Pienennos kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

YLEISMAARAYKSET:
Asuinrakennuksissa on kdytettdva harjakattoa kaltevuudella 1:1,5-1:2.5.

Kattomateriaalin tulee olla konesaumattua peltia tai profiilipeltia ja variltaan
tummanharmaa tai musta.

Rakennusten julkisivujen materiaalin tulee olla padosin peittomaalattua puuta. Osa
rakennuksesta voi myds olla pinnaltaan siledksi rapattua tai tiilta.

Paarakennusten julkisivujen varitys tulee olla vaalea (vaalea grafiitin harmaa,
vaalean- tai harmaan ruskea, ruskean tai okran keltainen tai vaalea maanldheinen
vihrea).

Piharakennuksen ja padrakennuksen viritys tulee poiketa toisistaan ja pihaa
taydentavien rakenteiden, kuten aitojen savyt tulee valita piharakennuksen vareista.

Rakennuksen pellitykset ja syoksytorvet tulee olla tummempisavyisempid kuin
julkisivut.

Mahdolliset meluaidat on kasiteltava julkisivunomaisesti seka toteutettava
laadukkaasti ja muuhun korttelikonaisuuteen soveltuen.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle j3ava osa tontista tulee
istuttaa.

Rakennusten liittdminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistikohtaista
pumppaamoa.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa korttelia on kasiteltava yhiena kokonaisuutena
riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Kaava-alueen maaperastd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittad STM:n
antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

AUTOPAIKKAMAARAYS:
Autopaikkoja on varattava 1 autopaikka/35 kerros-m2.

Polkupydrapaikoitukseen on varattava vahintaan 2 polkupyérapaikkaa/asunto.

.
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Tontit 1-5
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MNahtavilla
KAAVALU O N N OS Kaupunkikehityslautakunta
Valmistelija HMM Piirtanyt KK, HMM
Mittakaava 1:1000 Tyd nro K2606




ASEMAKAAVAHAKEMUS /
ASEMAKAAVAMUUTOSHAKEMUS
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mukaisen korvauksen.
Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja siihen liittyvaa tonttijakoa ja sitoudun maksamaan siitd
kaupungille kaavoitushinnaston ja tonttijakohinnaston mukaisen korvauksen.

/ﬁ Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja sitoudun maksamaan siitd kaupungille kaavoitushinnaston
]

Psivimasrs ja paikka | 2 3. 2018
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7. OHJEITA HAKIJALLE

Jos tilan/tontin omistaja tai haltija haluaa asemakaavaa/asemakaavan muutosta voimassa olevaan
asemakaavaan, hanen on haettava siti kirjallisesti. Asemakaavaa tai sen muutosta voi hakea talld lomakkeella
tai omalla vapaamuotoisella hakemuksella, jossa on vastaavat tiedot.

Henkild/Y-tunnuksella varmistetaan oikea laskutusyhteys. Tunnusta ei esitetd asemakaavan hakemusta
kasiteltdessa.

Ennen hakemuksen jittdmistd on syytd keskustella kaupunginarkkitehdin kanssa muutoksen
mahdollisuudesta ja tarkoituksenmukaisuudesta. Samalla voi keskustella haettavan muutoksen
kustannuksista, aikatauluista ym. muutokseen liittyvistd asioista. Kaupunginarkkitehti Maarit Pimig,
maarit.pimia@lappeenranta.fi, puh. 040-653 0745

Kirjallinen hakemus osoitetaan Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelulle ja toimitetaan osoitteella:
Lappeenrannan kaupunki, Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kirjaamo, PL 38, 53101 Lappeenranta.

Hakiessaan asemakaavaa tai asemakaavan muutosta hakija sitoutuu maksamaan kaupungille teknisen
lautakunnan hyviaksyméat asemakaavan- ja tonttijaon muutoksista perittdvat maksut. Kaavoituskustannukset
laskutetaan sen hinnaston mukaisesti, mikd on voimassa asemakaavan ollessa lautakunnan kdsittelyssa. Jos
kaavan hyvaksyminen ei tapahdu kahden vuoden sisélla lautakunnan kasittelystd, sovelletaan kustannusten
laskutuksessa kaavan hyviksymishetkelld voimassa olevaa hinnastoa (liite 1). Kaavoitusmaksu laskutetaan
asemakaavan tai asemakaavan muutoksen hyviksymisen jdlkeen, sen saatua lainvoima.

KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS

Merkittavissd asemakaavahankkeissa laaditaan erillinen kaavoituksen kdynnistdmissopimus, jossa voidaan
sopia mm. kaavanlaatimisesta perittavista kustannuksista.

MAANKAYTTOSOPIMUS

Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 20.2.2017 hyvdksyman maapoliittisenohjelman 2017 mukaisesti
asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittdvda hyotya
kayttotarkoituksen muutoksen tai rakennusoikeuden lisdyksen johdosta, on velvollisuus osallistua kunnalle
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin (MRL 91 a §). Korvauksesta sovitaan ensisijaisesti
maanomistajan ja kaupungin viliselld maankayttésopimuksella. Maankdyttésopimuksella ei voida sitovasti
sopia kaavan sisdlléstd (MRL91 b §).

Maankayttésopimuksesta neuvotellaan tapauskohtaisesti kaavoituksen kdynnistymisen jdlkeen. Varsinainen
sopimus voidaan osapuolia sitovasti tehdd, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtdvilld. Sopimus
allekirjoitetaan ja mahdollinen vakuus korvaussummasta vastaanotetaan ennen kaavan hyvéksymista.
Perittavalld korvauksella maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisesta kaupungille aiheutuneisiin
kustannuksiin. Maankayttékorvaus voidaan maksaa myds maanluovutuksena.

Jos asemakaavaa muutetaan asuinrakentamiseen osoitetulla alueella ja rakennusoikeutta lisatadn alle 500
kerros-m2, maankdyttésopimusmenettelyd ei tarvita.
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LIITE 4

Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttamispvm 4.3.2019
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 36 Hakali kortteli 244 tontit 1-5
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2696
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm
Kaava-alueen pinta-ala 0,7045 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,7045
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen km  Lomarak.paikkojen lkm
pituus km ‘Oma ranta ‘Muut ‘Oma ranta ‘Muut
Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar. ><
yhteensa 0,7045 100,0 3522 0,50
A yhteensa 0,7045 100,0 3522 0,50
P yhteensa
Y yhteensé
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensé
R yhteenséa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteenséa
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan ~ Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k—mzi
Maan.til. yht. e
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m’+
Suoj.rak. yht. e g
asemakaava ;2 ;2
muu
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttdmispvm

4.3.2019

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

36 Hakali kortteli 244 tontit 1-5

LAPPEEN-
RANTA
405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2696

Aluevaraukset

Pinta-ala

ha

Pinta-ala
%

Kerrosala
k-m? e

Tehokkuus Pinta-alan

muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-mzi

Aluevar.
yhteensa

0,7045

100,0

3522

A yhteensa

0,7045

100,0

3 522

0,50

AR

0,7045

100,0

3522

0,50

P yhteensa

Y yhteenséa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensé

L yhteensé

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensé
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SISALTO

Johdanto

Selvityksen periaatteet
Maastomallin lahtétiedot
Liikennelahtdtiedot
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Kuva 1. Paivaajan meluvyodhykkeet LAeq 07-22. Katuliikenne, ennuste 2035.
Ajonopeus 50 km/h. Ei melusuojausta

Kuva 2. Ydajan meluvydhykkeet LAeq 22-7. Katuliikenne, ennuste 2035. Ajo-
nopeus 50 km/h. Ei melusuojausta

Kuva 3. Paivaajan meluvydhykkeet LAeq 07-22. Katuliikenne, ennuste 2035.
Ajonopeus 50 km/h. Melusuojaus. Meluaita h = 2 / 2,2 m tontin rajalla.

Kuva 4. Ydajan meluvydhykkeet LAeq 22-7. Katuliikenne, ennuste 2035. Ajo-
nopeus 50 km/h. Melusuojaus. Meluaita h = 2 / 2,2 m tontin rajalla.

Kuva 4b. Yoajan meluvydhykkeet LAeq 22-7. Katuliikenne, ennuste 2035. Ajo-
nopeus 50 km/h. Melusuojaus. Meluaita h = 2 / 2,2 m tontin rajalla, pidennet-
ty lansireunasta 5 m rajan yli

Kuva 5. Paivaajan meluvyohykkeet LAeq 07-22. Katuliikenne, ennuste 2035.
Ajonopeus 60 km/h. Ei melusuojausta

Kuva 6. Ydajan meluvydhykkeet LAeq 22-7. Katuliikenne, ennuste 2035. Ajo-
nopeus 60 km/h. Ei melusuojausta

Kuva 7. Paivaajan meluvyodhykkeet LAeq 07-22. Katuliikenne, ennuste 2035.
Ajonopeus 60 km/h. Melusuojaus. Meluaita h = 2,2/2,4/2,6 m tontin rajalla

Kuva 8. Ydajan meluvydhykkeet LAeq 22-7. Katuliikenne, ennuste 2035. Ajo-
nopeus 60 km/h. Melusuojaus. Meluaita h = 2,2/2,4/2,6 m tontin rajalla

Kuva 8b. Ydajan meluvydhykkeet LAeq 22-7. Katuliikenne, ennuste 2035. Ajo-
nopeus 60 km/h. Melusuojaus. Meluaita h = 2,2/2,4/2,6 m tontin rajalla, pi-
dennetty lansireunasta 5 m rajan yli



ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN MELUSELVITYS

1. JOHDANTO

Lappeenrannan on laadittavana asemakaavan muutos Kontiaisenkadun varteen. Kohteeseen on
suunnitteilla rivitaloja.

Taman tyon tarkoituksena on selvittda katuliikenteen aiheuttama &anitaso kaava-alueella seka
osoittaa ne toimenpiteet, joilla kaava-alueen tulevassa maankéytossa varmistetaan Vnp 993/92
mukaiset ohjearvot sisétiloissa, parvekkeilla ja ulko-oleskelualueilla.

Suunnittelualueen sijainti on esitetty kuvassa 2.1. Tydssa maéaritettiin melun laskentamallin avul-
la alueen melutasot vuoden 2035 ennusteliikenteelld alueen suunnitellulla maankaytolla.

Kuva 2.1. Kaavamuutosalueen sijainti

Meluselvitys on tehty Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen kaavoituksen toimeksiannosta.
Yhteyshenkilona tilaajan puolella on toiminut asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori.

Tydsta on Ramboll Finland Oy:ssé vastannut FM Jari Hosiokangas.

2. SELVITYKSEN PERIAATTEET

Tieliikenteen meluselvitys on tehty SoundPLAN 7.4 — ohjelmistolla kayttden ohjelmaan sisaltyvaa
pohjoismaista tielikennemelun laskentamallia (RTN96). Laskentaohjelma laskee melun leviami-
sen 3D-maastomallissa huomioiden mm. etdisyysvaimentumisen, maastonmuodot, rakennukset,
meluesteet ja heijastukset. Lisatietoa ohjelmistosta on saatavilla osoitteessa www.soundplan.eu.



2.1

2.2

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN MELUSELVITYS

Maastomallin lahtotiedot

Laskennassa kaytetty 3D-maastomalli on muodostettu Maanmittauslaitoksen 2 metrin korkeus-
mallin sekd Lappeenrannan kaupungin kartta-aineiston pohjalta. Maastomalliin on lisatty maan-
kayttdéluonnksen mukainen rakennusmassoittelu. Laskennassa on huomioitu akustisesti kovana
maanpintana katualue.

Liikennelahtotiedot

Laskennassa on huomioitu katuliikenteen osalta Karjalankadun aiheuttamat melutasot vuoden
2035 ennusteliikenteelld. Ennusteliikennetta kaytetaan meluntorjunnan kannalta mitoittavana ti-
lanteena.

Katuliikenteen liikkennemaara- ja ominaisuustiedot perustuvat Lappeenrannan kaupungista laadit-
tuun EMME-malliin (Trafix, maaliskuu 2015). Taulukossa 2.2.1 on esitetty kaytetyt katujen lii-
kennemaarat ja ajonopeudet katuosuuksittain eriteltyina.

Taulukko 2.2.1. Katujen liikennetiedot vuoden 2035 ennustetilanteessa

KVL Raskas
(ajoneuvoasvrk) | Liikenteen jakaantuminen liikenne Nopeus
Katu klo7-22 (%) | klo 22-7 (%) (26) (km/h)
Karjalankatu 6770 90 10 3 50 (60%*)

*=Karjalankadun melu on laskettu nopeuksilla 50 ja 60 km/h

3. MELUN OHJEARVOT

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paatdoksen
mukaan melutaso ei saa ylittaa taulukossa 3.1 esitettyja arvoja.

Taulukko 3.1. VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot.

Melun A-painotettu keskidénitaso
(ekvivalenttitaso), Laeq, €nintadn
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilai- 55 dB 50/45 dBY 2
toksia palvelevat alueet
Loma—asumlgeer) kaytettavat aluget“), Iewmtaalyeet, virkis- 45 dB 40 dB?
tysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

DUusilla alueilla melutason ybéohjearvo on 45 dB.

2Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

3Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdyteta oleskeluun tai luonnon havainnoin-
tiin yolla.

4 Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja

Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskidanitasoa eli ekvivalenttidédnitasoa koko ohjearvon aikavalil-
la. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttaméatta aiheuta paatdksessa tarkoitetun oh-
jearvon ylittymista, mikali aikavali siséltaa vastaavasti myos hiljaisempia ajanjaksoja.
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4. MELULASKENNAT

Melulaskennat on tehty ennustetilanteen liikennemaarien mukaan siten, etta tuloksia voidaan
verrata suoraan valtioneuvoston paatoksen mukaisiin paiva- (07-22) ja yéajan (22—07) ohjear-
voihin.

Melualuelaskentojen &énitasot on esitetty 5 dB vélein vaihtuvin varialuein. Esimerkiksi 50-55 dB
melualue on esitetty kuvissa tummanvihrealla.

Melualuelaskennat on tehty 5 x 5 m laskentapisteverkkoon ja laskentakorkeutena on ollut vakiin-
tuneen tavan mukaan maanpinta + 2 m.

Melulaskennat on tehty ilman melusuojausta, seka melusuojauksen kanssa. Melusuojauksen pe-
riaate on ollut meluaita tontin rajalle.

5. TULOKSET

Melulaskennan tulokset on esitetty liitteené olevissa kuvissa 1-8b.

Kuvat 1 ja 2, melutaso ilman melusuojausta, Karjalankatu 50 km/h

Paivdajan melutaso tayttda ohjearvon 55 dB korttelin alueella. Ydajan melutaso ylittaa osittain
ohjearvon 45 dB.

Kuvat 3 ja 4, melutaso melusuojauksella, Karjalankatu 50 km/h

Tontin rajalle on mitoitettu paaosin 2,0 m korkea meluaita, aivan lantisin osa on 2,2, m korkea.
Melutaso saadaan pihoilla ja asuntokohtaisilla ulko-oleskelualueilla alle paivdajan 55 dB ja ybajan
45 dB.

Kuva 4b, melutaso jatketulla melusuojauksella, Karjalankatu 50 km/h.

Lantisimman meluaidan pituutta on jatkettu 5 m. Sen vaikutuksesta kohdalla olevien piha-
alueiden melu alenee hieman. Jatkaminen ei ole valttaméatdén melun kannalta.

Kuvat 5 ja 6, melutaso ilman melusuojausta, Karjalankatu 60 km/h

Paivdajan melutaso ylittda ohjearvon 55 dB korttelin reuna-alueella. Yéajan melutaso ylittaa sel-
kedmmin ohjearvon 45 dB Karjalantien puolella.

Kuvat 7 ja 8, melutaso melusuojauksella, Karjalankatu 60 km/h

Tontin rajalle on mitoitettu 2,0 — 2,6 m korkea meluaita, korkeus kasvaa lanteen pain mentaes-
sa. Melutaso saadaan pihoilla ja asuntokohtaisilla ulko-oleskelualueilla alle paivaajan 55 dB. Yo6-
ajan 45 dB tayttyy suurimmassa osassa oleskelu- ja piha-alueita, kuitenkin lantisimman rivitalon
lansipuolen piha on lievasti yli ohjearvon.

Kuva 8b, melutaso jatketulla melusuojauksella, Karjalankatu 60 km/h.

Lantisimman meluaidan (h=2,6 m) pituutta on jatkettu 5 m. Sen vaikutuksesta kohdalla olevien
piha-alueiden melu alenee hieman, kuitenkaan pihoja ei saada alle ohjearvon 45 dB. Korkeampaa
meluaitaa ei ole testattu, koska sen toteutettavuus valitttmassa asuinymparistdssa on kyseen-
alainen. Mahdollinen ratkaisu voisi olla erilliset meluaidat asuntojen pihojen rajalle, jotka muo-
dostavat paikallisen &anivarjon piha-alueelle.
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Julkisivuihin kohdistuvat melutasot:

Melutasojen perusteella voidaan arvioida, etta rakennuksiin kohdistuu alle 60 dB paivaaikainen
melutaso. Talléin rakennusten aanieristavyydeksi riittda 25 dB, mika voidaan olettaa toteutuvan
normaalilla rakennustavalla ja tavanomaisilla rakenteilla. Kaavaan ei ole tarpeen esittda raken-
nuksien &anieristykselle lukuarvoja tieliikennemelua vastaan. Rakennuslupavaiheessa sovelletta-
va asetus rakennusten aaniymparistdsta (796/2017) edellyttdd ettd rakennettavan rakennuksen
aanieristyksen (&anitasoeron ulko- ja sisamelun valilld) tulee olla vahintdan 30 dB. Ohjeita sen
tulkintaan on annettu Ymparistéministerion ohjeessa rakennuksen daniympaéaristosta 28.6.2018.

JOHTOPAATELMAT

Karjalankadun nopeudella 50 km/h kaava-alueen kaikki oleskelualueet saadaan esitetylla melun-
torjunnalla tayttdmaan VNp 993/92 mukaiset ohjearvot myds ydaikaan (45 dB). Meluntorjuntana
on tontin rajalla oleva 2 — 2,2 m korkea meluaita.

Karjalankadun nopeudella 60 km/h melusuojauksen korkeutta joudutaan kasvattamaan. Paiva-
ajan melutaso saadaan ohjearvon 55 dB puitteisiin. Ydéajan melutaso saadaan paaosin ohjearvon
45 dB puitteisiin, kuitenkin lantisimman rivitalon lansipuolen oleskelupihoille kohdistuu ydaikaan
lievasti 45 dB ylittavat melutasot my6s melusuojatussa tilanteessa. Mahdollinen ratkaisu voisi ol-
la erilliset meluaidat asuntojen pihojen rajalle, jotka muodostavat paikallisen aanivarjon piha-
alueelle.

Rakennuksiin kohdistuva melutaso on niin alhainen, ettd kaavaan ei ole valttamatonta merkita
erillistd daneneristyksen lukuarvoa.

Nailla ohjeistuksilla saavutetaan tehtyjen laskentojen mukaan VNp 993/92 maaritellyt sisatilojen
ja ulko-oleskelualueiden ohjearvot.
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LUONTOSELVITYS

1. JOHDANTO

Biologi teki Kontiaisenkadun asemakaavamuutosta varten maastokaynnin 6.5.2019.
Kaynnin tarkoituksena oli selvittdd alueen luonnonympéristén nykytila seka
mahdolliset luontoarvot. Alueelle on tehty asemakaavamuutosta varten luonto-
selvitys vuonna 2005 (Maa ja Vesi Oy 2005). Siina alueella ei todettu erityisia luonto-
arvoja. Sen jalkeen alueen keskiosaan on rakennettu omakotitaloja.

2. TULOKSET
Alueen rakentamattomien reunaosien kasvillisuus vastaa suurin piirtein vuonna 2005
tehdyn luontoselvityksen kuvauksia. Alue on ollut 1950-luvulla ja p&&osin viel&4 1970-
luvullakin peltoa (Maanmittauslaitos 1951 ja 1971). Entisille pelloille on sen jalkeen
kasvanut lehtipuustoa, niin etta nykyisin reunapuustossa on koivuja seka paikon haa-
poja (yht. muutamia kymmenia), harmaaleppia, pihlajia ja raitoja sekd& muutamia
nuoria kuusia ja mantyja (kuvat 1-4).

3 e R o i -
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Kuvat 1 ja 2. Puustoa alueen etelé- ja lansireunoilla.

Kuvat 3 ja 4. Puustoa alueen pohjoisreunalla ja rakentamattomalla tontilla.

Haavat ja kookkaimmat koivut ovat etela- ja lansireunoilla. Haavoista jareimmat ovat
rinnankorkeuslapimitaltaan 30-50 cm. Pensaskerros on monin paikoin tihea ja siihen
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kuuluu koivuja, tuomia, vaahteroita, pihlajia ja pajuja. Aluskasvillisuus on kulttuuri-
vaikutteisille reheville ja paikoin hieman kosteille kasvupaikoille tyypillista. Tavallisia
lajeja ovat mm. vadelma, voikukka, poimulehti, mesiangervo, nurmitédyke, isotalvik-
ki, oravanmarja, vuohenputki ja ahomansikka. Lisaksi alueelle on levinnyt pihoista ko-
ristekasveja. Haitalliseksi vieraslajiksi luokiteltua (Vieraslajit.fi 2019) jattipalsamia
kasvaa etenkin lansireunalla useissa kohdissa seka liséksi lounaiskulmassa ojan var-
ressa, keskiosan rakentamattomalla tontilla, koilliskulmassa pihan reunassa (kuva 5).

2

Alueella ei havaittu kevaan 2019 maastokaynnilla merkkeja liito-oravasta, vaikka siel-
I& kasvaakin lajille pesa- ja ruokailupuiksi sopivia haapoja ja harmaaleppid. Yhdessa
harmaalepéssa havaittiin kolo. Todennékdisesti alue on liito-oravan elinpiiriksi liian
pieni ja erilladn laajemmista metsaalueista. Linnuista havaittiin toukokuun alussa ra-
kattirastaita ja punarinta.

Kuva 5. Kaava-alue ilmakuvassa sekéa jattipalsamin kasvupaikat (keltaiset pisteet). II-
makuva: Maanmittauslaitoksen Karttapaikka 2019.

3. JOHTOPAATOKSET

Kaavamuutosalueella ei ole maankayton suunnittelussa huomioon otettavia luonto-
arvoja. Haitallisen vieraslajin jattipalsamin kasvustot tulee pyrki& havittamaan, ja lajin
leviaminen maa-aineisten mukana tulee estéa.

LAHTEET:
Maa ja Vesi Oy 2005. Villenpuiston asemakaavamuutoksen luontoselvitys.

Maanmittauslaitos 1951 ja 1971. Peruskartat.
http://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/.

Vieraslajit.fi 2019. Vieraslajiportaali. https://vieraslajit.fi/.
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